
이 감정평 가서 는 감정 평 가 의뢰 목적 이외 의 목적（게 사용하거 나 
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건 명 
서울특별시 강서구 방화동 620-214 1층 
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이 감정평가서는 감정평 가에 관한 법규를 준수하고 감정 평가이론에 따라 성실i 

공정 하게 작성하였기 에 서 명 · 날인합니 다． 

감 정 평 가 사 脾춘섭ㅛ＇夕 

（주）［긔 화 감 정 평 가 법 인 

〔거 프 이 사 김 용 배 （서명 

성 실 하 

01-1710-4-0265 

( 부동 산 ) 감정 평 가표  

감 정 평 가 액 
눗ㄷ＝γ 

오십육억 이 천오백만원정 (W5,625,OOO,OOO.-) 

의 뢰 인 （주）하나은행 신탁부장 감정평가 목적 공 ［내 

제 출 처 （주）하나은행 신탁부 
채 무 자 

기준가치 시장가치 

소 유 자 
( 〔거 상 업 체 명 ) 

수탁자 주식 회 사하나은행 
감 정 평 가조건 

목록표시 근거 
등 기 사항전 부 중명 서 , 
집 합 건 축 물 대 장 등 본 

기 준 시 점 조 사 기 간 작 성 일 

2017. 11. 01 2017. 11. 01 2017.11.08 

평 가

내용 

공부 ( 公簿 ) ( 의 뢰 ) 사 정 감 정 평 가 액 

종 류 면 적 또는 수량 종 류 면적 또는 수량 단 가 금 액 

구분건울 6개 호 구분건물 6개 호 5.625.000,000 

합 계 W5 .625,000,000.- 

이 하 여 백 

심사확

인 

본인은 이 감정 평 가서 에 제시된 자료푤 기준으로 성 실하고 공정하게 심 사한 걸과 이 
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가． 대상 물건의 개요  

(1) 평가목적 등 

본건 은 서 울특별 시 강서구 방화동 소재 “방화중학교“ 남측 인 근에 위 치 하는 제지 1층 

제비 1이호（근린생활시설 ）외 5개호수에 대한 공매목적의 감정 평가건임 . 

(2) 대상 물건의 개요 

소재지 
서울특별시 강서구 방화동 620-214 

［도로명주쇠 서울특별시 강서구 개화동로 561 

이용상황 제 1,2종근 린 생활시 설 사용승인일자 2011.03.14 

건물의 구조 및 층수 
／시공 및 관리상태 

철근콘크리트구조 
（철 근）콘크리 트지 붕 

13층 / 보 통 

배후지의 상태 
및 규모（단지규모） 

보통 (197개호） 

용도지역 
근린상업 지 역 
준주거지역 

기 타 （토지 
개별공시지가등） 

6,659,000 

기호 구 분 전유면적（m') 공용면적（m') 공급면적（m') 대지지분（m') 전용율（%) 

가 
제지1층 

제비101호 
547.19 238.87 786.06 128.36 69.61 

나 
제1층 

제101에이호 
79.83 34.85 114.68 18.72 69.61 

다 
제1층 

제101비호 
124.17 59.06 183.23 29.13 67.77 

라 
제1층 

제102에이호 
103.15 52.03 155.18 25.58 66.47 

마 
제1층 

제102비호 
110.91 55.94 166.85 27.51 66.47 

바 
제1층 

제102씨호 
175.03 88.28 263.31 43.41 66.47 

감정평가액의 산출근거 및 결정의견  
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감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

(3) 기준시점 결정 및 그이유 

대 상물건 의 가격 조사를 완료한 2이7년 ㅣ ㅣ 1일 임 . 

(4) 실지조사의 실시기간 및 내용 

대상물건 0ㅔ 대한 실 지 조사 실시 시간은 2이7년 11월 1일 임 . 

- 2 - ．엽． （주） 대화칼정평가법인 



감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

나． 기준가치 및 감정평가조건  

(1) 기준가치（시장가치） 

대상물건0ㅔ 대한 감정평가액은 감정평 가의 대상이 되는 「감정평가 및 감정평가사（게 관한 법 

률」 제2조 제 1호에 따른 토지 등（이하 "［개상물건” 이라 한다）이 통상적 인 시장에서 충분한 

기 간 거 래를 위 하여 공개된 후 그 대상물건의 내용0ㅔ 정 통한 당사자 사이에 신중하고 자발적 

인 거 래가 있을 경 우 성 립될 가능성 이 가장 높다고 인정되 는 대상물건의 가액인 시 장가치를 

기준으로 하되 감정평 가목적 을 고려 하여 감정평가액을 결 정 하였음 . 

(2) 감정평가조건 

의 뢰인 측에서 제시 한 특별 한 감정 평 가의 조건은 없음 . 

(3) 기타참고사항 

본건의 위 치확인은 관리 사무소에서 제시한 건축물평면 도에 의 거 하여 위치확인 하였음 . 

3 - E꽈＝ （주）대화칼정평가법0J 



감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

다． 감정평가액 산출근거  

(1) 감정평가방법의 적용 

（가） 구분소유권의 평가방법은 ① 구분소유권의 대상이 되는 건물부분 과 그 대지사용권의 가 

치 룔 일체로 하여 유사사례륨 〔：ㅐ상 부동산의 현황（게 맞게 보정 · 비교하여 구분소유권의 

가액을 구하는 거래사례비교법 . (D 1동 전체의 가격을 토지는 공시지가기준법 등으로． 

건뭍은 원가법으로 구한 후 대상구분소유권에 배분하는 원가법 , ③ 수익성부동산의 구분 

소유권 평가시 대상의 장래 기 대되 는 수익을 파악하고 이를 적 정 한 이율로 환원 또는 할 

인 하여 대상 부동산의 현재가치 를 구하는 수익환원 법 등이 있음 . 

（나） 본 감정평가에 있어서는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」 , 「감정평가（게 관한 규 

칙」 제 16조 등 관계법 령과 감정 평가 실 무기 준 및 일 반이 론0ㅔ 의거하여 . 구분소유권의 

평 가는 거래사례비교법을 적용하여 감정평가액을 결 정하였옴． 

(［체상물건은 구분건물로 건물과 토지의 소유권 대지권을 일체로 한 가격으로 시장에서 

거래되므로 원 가법의 적 용이 적절 하지 아니 하고 . 대상물건이 소재하는 지역의 경우 부동 

산시 장이 객관적이 지 못하고 불안정 하며 적 정 한 수익 , 환원이율의 파악이 어 려워 다른 

감정 평가방법을 적 용하는 것이 곤란한 바 . 다른 감정 평가방법 으로 산출한 시 산가액과의 

비교를 통한 합리성 검토가 어려운 것으로 판단됨 . ) 

- 4 - E愛 《주） 「ㅐ화참정평가법2.! 



감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

(2) 감정평가액 산출과정 

（가） 거래사례비교법에 의한 평가 

1) 평가개요 

대상묠건은 위치 . 부근의 상황． 규모． 건물의 구조． 사용자재 . 층별 및 향별 효용성 . 인 

근 유사물건의 정상적인 가격 수준 , 기 타 가치 형 성상의 제요인 등을 종합적으로 고려하여 

건 뭍과 토지의 소유권 · 대지권율 일 체로 한 거 래사례비 교법 으로 평가하였음 . 

2) 감정평가액 결정에 창고한 자료 

가） 유사 물건의 거래사례 및 분양사례 

（서울특별시 강서구） （자료줄처 : 등기사항전부증명서） 

구 분 거래사례 1. 거래사례 2. 거래사례 3. 거래사례 4. 

소재지 
방화동 619-7 
에어팰리스 

방화동 620-214 
공항동 45-19외 

대륭드림타워2 

공항동 49-1외 

이스카이 
오피스텔 

충 . 호수 
제지하2층 

제비201호 
제1층 

제104비호 
제1층 

제101호 
제지1층 

제 비 101호 

용도지역 근 린 상업 지 역 
근 린 상업 지 역 
준주거 지 역 

근린상업지역 준주거 지 역 

사용숭인일 2013.03.11 2011.03.14 2005.04.08 2011.10.12 

적
O

1:

·m
면。 전유 

면적 
215.46 7.73 51.61 404.77 

거래가액 297,000,000 60,000,000 435,000,000 1,200,000,000 

전유연적 
기준단가 
（원／m') 

@1,380,000 @7,760,000 @8,430,000 @2,960,000 

거래시점 2016.08.30 2015.08.03 2015.07.17 2017.03.16 
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다） 호가 수준 

기 준시 점 현 재 대상과 유사한 부동산의 가격 수준은 아래와 같은 수준으로 조사되 었음 . 

-1층 기준 위치（게 따라 7.500,000원 ` 8,000,000원／m닛거외 , （전유면 적 기준》 

－지 1충 기준 위치에 따라 2.000.000원／m'LH 외 . （전유면적 기준） 

라） 최근 1년간 경매 낙찰가율（2016.11.01-2017.10.31) 
（자료출처 : 인포케어） 

용 도 소 재 지 
낙찰가율（%) 

（층 낙찰가／총감정 가） 
낙찰율평균（%) 

（총낙찰윰／총 낙찰건수） 
낙

건 찰수 

상가 / 

오피스텔（상가） 

강서구 51.81 51.81 1 

방화동 0.00 0.00 0 

나） 유사 물건의 평가사례 

（서울특별시 강서구） （자료출처 : 한국감정평가사협회） 

구 분 평가사레 1. 평가사례 2. 평가사레 3. 평가사례 4. 

소재지 방화동 620-214 
방화동 450-15 

엠브로메디컬센터 

공항동 49-1외 

이스카이 
오피스텔 

공항동 49-1외 

이스카이 
오피스텔 

동 . 충 . 호수 1충 104비호 1층 103-2호 지1층 비101호 1충 101호 

사용숭인일 2011.03.14 2005.07.26 2011.10.12 2011.10.12 

전유면적（m') 7.73 51.54 67.46 38.62 

감정평가액 52,000,000 592,000,000 136,000,000 325,000,000 

전유연적 
기준단가（원／m') 

6,730,000 11,490,000 2,010,000 8,420,000 

기준시점 2017-06-21 2016-04-26 2014-11- 13 2014-11-13 

평가목적 담보 시가참고 경매 경매 

비 고 （근린생활시설） 《근린생활시설） （근린생활시설） （근린생활시설） 

감정평가액의 산출근거 및 결정의견  
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3) 감정평가액 산출근거 

가） 비교 거래사례 선정 

상기의 참고자료 중 인근지 역 내0ㅔ 소재하는 거 래사례로서 대상물건과 물적 유사성 이 높 

고 최근에 거 래된 거 래사례 중 기호 가 : “거래사례 4,' , 기호 나낙솨 : “거 래사례 2" 을 

선 정 함 . 

（서울특별시 강서구） （자료출처 : 등기사항전부증명서 

구 분 거래사례 2. 거래사례 4. 비 고 

소재지 . 건물명칭 방화동 620-214 
공항동 49-1외 

이스카이오피스텔 

별지 위치도에 

용도지역 
근 린상업지 역 
준주거 지 역 

준주거 지 역 

층 . 호수 제1층 제104비호 제지1층 제비101호 

사용승인일 2011.03.14 2011.10.12 

전유면적（m') 7.73 404.77 
표시 

거래가액 60,000,000 1,200,000,000 

전유면적 
기준단가（원／m') 

7,760,000 2,960,000 

거래시점 2015.08.03 2017.03.16 

나） 사정보정 

사정보정 이 란 가격의 산정 0ㅔ 있어 서 수집된 거 래사례에 거 래관계자의 특수한 사정 또는 

개 별 적 인 동기가 개입 되 어 있거 나 거 래당사자가 시 장사정 （게 정 통하지 못하여 적 정하지 

않은 가격 으로 거 래된 경 우 그러 한 사정이 없는 가격 수준으로 정상화하는 작업을 의 미 하 

며 . 상기 선정된 사례는 현 장조사시 조사된 인근지 역의 시세수준과 부함하는 등 정상적 

인 거 래로 판단되어 별도으l 사정보정 은 필요하지 아니 함 . (1 .000) 

（자료출처 : 등기사항전부증명서） 

감정평가액의 산출근거 및 결정의견  
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감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

다） 시점수정 

① 시점수정이란 감정평가액의 산정에 있어서 거래사례의 거래시점과 기준시점이 시간적 

으로 불일치하여 가격수준의 변동이 있을 경우에 거래가액을 기준시점의 수준으로 

정상화하는 작업임 . 

(2) 본건의 시점수정을 위하여 한국감정원에서 발표하는 상업용 부동산 지역별 자본 

수익 률（분기／연간）을 참작하여 하기와 같이 시점수정함． 

③ 분기별 상업용 부동산 지역별 자본 수익률（분기／연간）（매장（집합）) 

（자료출처 : 한국감정원） 

구분 변 동 튤（%) 

서올 

기준일 1분기 2분기 3분기 4분기 

2015년 0.68 0.27 0.28 0.52 

2016년 0.66 0.51 0.37 0.24 

2017년 0.32 0.36 0.37 

- 8 - 쯔－ （푸） 대확칼정평가법인 



（乙 시점수정치 

기 호（가） 

구 분 
변동률 (%) 

（시점수정치） 
비 고 

거래시점 
거래사례 "4. 

2017.03.16 0.923 (1+0.0032*16/91)*(1+0.0036)*( 
1+0.0037)*(1+0.0037*32/92) 녹 

기준시점 
(1.00923) 1.00923 

기호 가） 
2017.11.01 

※ 기준시 점 당시 변동률이 고시되지 않아 기준시 점 이 전 가장 최근에 공시된 2이7년 3분기 변동률 
을 적용함 . 

구 분 
변동률 (%) 

（시점수정치） 
비 고 

기호（나＂바） 

3.720 

(1.03720) 

(1+O.0028*59/92)*(1+O.0052)*( 
1+0.0066)*(1+0.0051)*(1+0.00 
37)*(1+0.0024)*(1+0.0032)*(1+ 
0.0036)*(1+0.0037)*(1+0.0037* 

32/92) 녹 1.03720 

※ 기준시 점 당시 변등률이 고시 되 지 않아 기준시 점 이 전 가장 최근에 공시된 2이7년 3분기 변동률 
을 적 용함 . 

거래사례 "2" 

기호 나바） 

거래시점 

2015.08.03 

기준시점 

2017.11.01 

감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

- 9 - 「！〕 《주） 대화참정평가법인 



감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

라） 제요인 비교 

- 기호（가）－사례（4）적용 

구 분 조 건 비 고 격차율 

외부 
요인 

가로조건 

대상은 사례 대비 가로조건 및 접근조건， 환경 

조건 등 외부요인에서 열세함． 
0.70 

접근조건 

환경조건 

행정조건 

기타조건 

건뮬 
요인 

시공상태 

대상과 사례는 건물구조， 시공상태 및 관리체계 
등 건물요인에서 대등함． 

（대상사용승인： 2011.03, 사례사용승인： 2011.10) 
1.00 

노후도 

공용시설 

규모， 구성비 

관리체계 

개별 
요인 

위치별 효용 

대상（1층）과 사례（1층）는 층별효용 등 

개별요인에서 대등함． 
1.00 

층별 효용 

대지권비율 

기타 

격차율 계 0.700 

- 10 - 「엌． （주） 대학칼정평 가법 인 



감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

- 기호（나｀바）－사례（2）적용 

구 분 조 건 비 고 격차뮬 

외요 부인 

가로조건 

대상은 사례 대비 가로조건 및 환경조건 등 외 
부요인에서 대등함． 

1.00 

접근조건 

환경조건 

행정조건 

기타조건 

건물 
요인 

시공상태 

대상과 사례는 건물구조， 시공상태 및 관리체계 
등 건물요인에서 대등함． 

1.00 

노후도 

공용시설 

규모， 구성비 

관리체계 

개별 
요인 

위치별 효용 

대상은 사례 대배 면적 및 위치별 효용에서 

열세함． 
0.94 

층별 효용 

대지권비율 

기타 

격차뮬 계 0.940 

뫼졈 （주） 대화암장평 가법 인 



감정평가액의 산출근거 및 결정의견  

마） 거래사례비교법에 의한 시산가액 

① 단가결정 

산식 = 사례단가 × 사정보정 × 시점수정 x 제요인비교 

기호 구 분 
사례단가 
（원／m') 

사정보정 시점수정 
제요인 
비교 

산정단가 
（원／m') 

적용단가 
（원／m') 

비고 

가 
제지1층 

제비101호 2,960,000 1.000 1.00923 0.700 2,091,124.56 2,090,000 - 

나ㅢㅘ 
제1층 

제101에이호찮 
제102씨호 

7,760,000 1.000 1.03720 0.940 7,565,751.68 7,570,000 - 

※ 적용단가는 상가 자료 및 담보로서의 안정성 및 환가성 등을 고려 하여 결 정하였음 . 

(2) 감정평가액결정 

산식 = 면적 × 단가 

기호 구 분 면적（m') 단가（원／m') 산정가액（원） 감정평가액（원） 비고 

가 
제지1충 

제비101호 
547.19 2,090,000 1,143,627,100 1,140,000,000 - 

나 
제1층 

제101에이호 
79.83 7,570,000 604,313,100 604,000,000 - 

다 제1충 제101비호 124.17 7,570,000 939,966,900 940,000,000 - 

라 
제1층 

제102에이호 
103.15 7,570,000 780,845,500 781,000,000 - 

마 제1충 제102비호 110.91 7,570,000 839,588,700 840,000,000 - 

바 제1층 제102씨호 175.03 7,570,000 1,324,977,100 1,320,000,000 - 

(3) 그 밖의 사항 : 음
 

없
 

라． 감정평가액 결정 의견  

본건 은 유사한 물건의 거 래사례 , 방매사례 . 평가선 례의 가격 등을 종합적 으로 고려 하여 가액 

을 결 정하되 . 인근지역의 정 상적 인 가액수준 및 가격 동향 등을 고려 하였음 . 

- 12 - .！갑． 《주） 「ㅐ화암정평가법인 



구분건물 감정평 가명 세표  

Page : 1 

소 재 지 지 번 지용 및 목 
ㄷㅗ 

용 도 지 역 
QI 

구 조 

면 적 ( m') 감 정 평 가 액 
비 고 

공 부 사 정 금 액 

서 울 특 별 시 620-2 14 업 무 시 설 철 근 콘 크 리 트 

강 서 구 ( 오 피 구 조 

방 화 동 스 텔 ) ( 철 근 ) 

콘 크 리 트 지 붕 

［도로명주쇠 지 하3층 . 

서 울 특 별 시 지 상 13층 

강 서 구 

개회동로뙤 지 3층 989.98 

지 2층 989.98 

지 1 층 1 .288.26 

1층 853.75 

2층-13층 647.56 

( 각 ) 

옥 탑 1 층 126.5 

( 연 면 적 제 외 ) 

일번 련→오 

래― 

드ㄹ 7,` ㄷ） 」－ 620-2 14 〔거 근 린 상 업 지 역 

준 주 거 지 역 

1 .942 

(LII) 

→7 철 근 콘 크 리 트 

구 조 

〕 비 지 1 층 제 비 慨겨 글 547. 19 547. 19 1, 140.000,000 비 준 가 격 

( 공 용 면 적 

ㅣ . 소유권 128.36 :238.87m') 

128.36 

대 지 권 1 . 942 

토지 · 근！ 물 배 분 Lㅐ 역 

토 지 433.200.000 

건 물 706,800,000 

P:. 《주） 다l화 감정 평 가 법 인 



구분건물 감정평가명세표  

Page : 2 

일 련 
번 호 

소 재 지 지 번 지용 및 목 
도 

용 도 지 역 
0,I 

구 조 

면 적 ( m') 감 정 평 가 액 
비 고 

공 부 사 정 금 액 

釪

D 철曄 계 

DJ

조刪

60

따剝一구

I1 

: 79.83 79.83 604,000,000 비 준 가 격 

( 공 용 면 적 

1 

ㅅ∼ 18.72 :34.85 m') 

18.72 

나 

 

근

r,, 

曄

i 

loll

傅 

 

ㅅ

∼훠…

-리

ㅇ→ㅉ따 

대권 

대

L 

(
DJ 

1 .942 

토지 · 건 물 

토 지 

배 분 내 역 

151,000,000 

건물 453,000.000 

다 
，눼

철 ㅈㅗ

)1 

대 권 

I 너 제 

…

구ㅌ

긔제 

L ㅅ∼ 

124. 17 124.17 1 940.000,000 비 준 가 격 
ㄲ

g∼ 

( 공 용 면 적 

29. 13 :59.06m') 

29 . 13 

1 .942 

토지 · 건물 배 분 내 역 

토 지 235,000,000 

건물 705,000,000 

i【걱낍 （주） Lㅐ호十감’5井뎡 가 법 인 



구분건물 감정평가명세표  

Page : 3 

일 련 
번 호 

소 재 지 지 번 

지용 
및 목 

도 

용도지역 
r그 I 
ㅊ 

구 조 

면 적 ( m') 감 정 평 가 액 
비 고 

공 부 사 정 금 액 

ㅌ

0 

(L

II)ai

.XII 102011 －드 게 主 103.15 103. 15 781,000,000 비 준 가 격 

( 공 용 면 적 

25.58 :52.03n') 

一11 

25.58 

라 

 
XI 

1 .942 

토지 · 건 물 배 분 내 역 

저 102J ;. 

토 지 

건 물 

195,250,000 

585,750,000 

마 

(LII)

一XII 

ㅌ∥ 

110.91 110.91 840.000,000 비 준 가 격 

( 공 용 면 적 

27.51 :55.94m') 

一II 

27.51 

XI ! 1 , 942 

토지 . 건 물 배 분 내 역 

토 지 210,000,000 

건 물 630 .000,000 

p=. （주） 대차 감정 평 가 법 인 



구분건물 감정평가명세표  

Page : 4 

일 련 
번호 

소 재 지 지 번 

지용 
목 도및 

용 도 지 역 
0I 

구 조 

면 적 ( m') 감 정 평 가 액 
비 고 

공 부 사 정 금 액 

( 내 ) 

바 철 근 콘 크 리 트 

구조 

제 1 층 제 102씨 호 175.03 175.03 1,320,000,000 비 준 가 격 

( 공 용 면 적 

1 . 소 유권 43.41 :88.28m') 

43.41 

［긔 지 권 1 .942 

토지 · 건물 배 분 내 역 

토 지 330.000,000 

건 물 990,000,000 

합 계 w5 ,625 , 000 , 000 . - 

이 8 여 t卦』 

．엽졈 《주） 대화감즈力뎡 가 법 인 



구분건물 감정 평 가요항표  

ㅓ
―
 

^
／
ㄴ
 
^
｀
닐
 

위 치 및 주위환경 
교 통 상 황 
건물의구조 및 이용상태 

4
.
 
,b
 ^
ㅇ
 

위 생 , 냉 난 방 시 설 등 
토지의 형상 및 이용상태 
도로상태 및 주차장시설등 

/,
 
8
 
Q
난
 

도시계획 및 기 타 공법관계 

공 부 와의 차 이 
임 대관계 및 기 타 

ㅛ
一
 

ㅣ . 위 치 및 주위환경 

서 울특별시 강서 구 방화동 소재 " 방화중학교∥ L- 솝 
ㄷ그 ·1 인근에 위 치하〔겨 , 인근은 공동주택 및 

각종 근린생활시설 , 백화점 , 대형 마트 등이 혼재하는 지역으로서 , 제반 주위 환경은 보통임 . 

2. 교 통 상 황 

차량 진 . 출입이 가능하며 , 인근에 지하철 9호선 “공항시 장역 " 및 노선버스 정류장이 소재하는 

바． 대중교통의 이용편의도는 보통임 . 

3. 건뭍의 구조 및 이용상태 

2O11'년 3월 사용승인된 철근콘크리트구조 （철근）콘크리트지붕 13층건 내 , 제지 1층 제비 1이호외 

5개 호수로서 , 

외벽 : 화성석 및 강화유리 불임 마감 등， 

내벽 : 벽 지도배 및 몰탈위 페인 팅 마감 등 , 

바닥 : 장판지 깔기 및 아스타일 깔기 마감 등 . 

창호 : 알루미늄 새시 창호 등 . 

이용상황 : 기호（가）̀（바）－근린생활시설임 . 

（후면 건물이용상Eㅐ 창조） 

4. 위생 , 냉난방시설 등 

공동의 위생 및 급 · 배수설비 , 소화전설비 및 화재탐지설비 , 승강기설비 등이 되어있음 . 

5. 토지의 형 상 및 이용상태 

인 접 지 대비 등고 평탄한 사다리형 토지로서 , 건부지 （업무시설 및 근린생활시설 ）로 이용중임 . 

6. 도로상태 및 주차장시 설 등 

서측 및 북측으로 각각 노폭 약 40미 터 （지하차도 포함） 및 12미 터 , 동측 및 남측으로 노폭 약 

10미 터 의 포장도로와 각각 접 하며 . 옥내주차장 및 지 하주차장시 설 되 어 있음 . 

뺍． （주） =＝ㅐ화칼정평 가법 2.! 



구분건물 감정평 가요항표  

.
-
 
^
,
 
^
，니
 

위 치 및 주위환경 
교 통 상 황 
건물의구조 및 이용상태 

a
~
 
FJ
 
＾
ㅇ
 

생
지
로
 

위
토
 도
 

, 냉 난 방시 설 등 
의 형상 및 이용상태 
상태 및 주차장시 설등 

/
 요
u
 Q
냥
 

도시계획 및 기 타 공법관계 
공부와의 차 이 
임 대관계 및 기 타 

7. 도시 계획 및 기 타 공법관계 

근린상업지역 , 도시 지역 , 준주거지역 . 공항시설보호지구， 최고고도지구（수평표면 ：해발 

57. 86M〔긔만） . 제1종지구단위계획구역 . 광로2류（폭 5O`70M)（접합）, 도로（접합） , 가축사육 

제한구역 （지역경제과 확인 요앙）＜가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률＞, 도시기타용도 

지역지구기 타（가로구역별건축물최고높이 ：건축과문의 )＜건축법〉, 대공방어협조구역（위탁 

고도：77-257m)＜군사기 지 및 군사시설보호법＞, 과밀억제권역〈수도권 정비계획법＞, 상대정화 

구역（2014-09-26)（학교환경위생정화구역 （강서교육지원청（게 반드시 확인 

요망＜학교보건법＞)〈학교보건법＞. 수평표면구역（수평표면 )＜항공법＞임 . 

8. 공부와의 차이 

9. 임 대관계 및 기 타 

1) 임대관계 

임 대 미 상임 . 

2) 임대차 정보제공 요청서 (2017.11.09) 

후면 상가건뭍임 대차 현황서 참조 . 

3) 소유관계 

2이7년 10월 31일 자 등기 사항전부증영 서상 소유자 수탁자＂주식회 사하나은행“ 임 . 

ㅛ
  

.!- （주） 대학칼정평 가법 인 
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광 역 위 치 도 

l으＝.  （주） 대확감정 평 가 법 인 
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S=NoScal. 건물이용상태 및 임대상황  

E래． （주） 대확칼정평 가법 인 
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5=No Seal. 건물이용상태 및 임대상황  

i의． （주） 대화감즈井뎡 가법 인 
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사 즈！ 용 지  

i으＝.  （주） 대확감정괵杓 법 인 



사 즈！ 용 지  

【기호（가） 전경】 

【기호（나， 다） 전경】 

i으＝. （주） 대화감정 평 가 법 인 



사 진 용 지  

E겹졈 （주） Lㅐ화칼정평 가법 인 
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