


심사번호 : A20185-09016-1

가 격 심 사 필 증

감정평가서번호 A20185-09016 발 급 일 자 2018-09-18

감정평가의뢰처 주식회사 KEB하나은행 신탁부 감정평가목적 일반거래(공매)

감정평가액

물건소재지 경기도 의정부시 민락동 808-2외

본 건 (감정평가서번호 삼창 제A20185-09016호)은 우리 법인의

감정평가 심사위원회 규정 제9조에 의한 심사대상 감정평가건

으로서 본 감정평가서는 심사사항(감정평가가격의 적정성,

감정평가내용의 적정성, 협약사항 및 협조사항의 이행, 기타

감정평가와 관련된 사항)에 충실하게 작성되어, 본사 감정평가

중앙심사위원회의 심사를 필 하였음을 확인합니다.

(주) 삼 창 감 정 평 가 법 인

一金八拾四億八阡萬원整 (￦8,480,000,000.-)

감정평가기관 (주)삼창감정평가법인 본사 담당평가사 박근태

감정평가 중앙심사위원회 위원장



A20185-09016

경기도의정부시민락동 808-2 제6층제601호
경기도의정부시민락동 808-3 제5층제501호외 2개호

소재지

1. 감정평가의대상물건

구분건물물건종류 근린생활시설(목욕장외)이용상황

2. 감정평가액

구 분 호 수 감정평가액(원)

감정평가요약 | 구분건물

※상세내역은괄호감정표참조

구분건물 4 8,480,000,000

3. 임대현황

6. 위치도및 대상물건전경

위 치 도 대상물건전경

X

제시외건물여부등

5. 제시외건물등

가격에미치는영향

-

임대미상임대보증금합계(원) 임대미상월임대료합계(원)

4. 전입세대수및방개수

-전입세대수 -방개수

감정평가요약































A20185-09016

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호

소재지 지 번
지 목
용 도

용도지역
구 조

면 적 (㎡)
감정평가액 비 고

공 부 사 정

경기도 808-2 제2종 철근콘크리트구조

의정부시 근린생활시설 (철근)콘크리트지붕

민락동 8층

[도로명주소]

581.34경기도 지2층

154.95의정부시 지2층

오목로225번길 (연면적제외)

116.55135 지2층

108.22지2층

38.39지2층

923.24지1층

38.39지1층

27.3지1층

16.2지1층

430.3761층

274.8541층

759.22층

781.863층

390.934층

390.934층

781.865층

789.056층

529.827층

381.778층

38.35옥탑층

1,151.21 동소 808-2 대 일반상업지역

가 (내)

철근콘크리트구조

727.96727.96제6층제601호 비준가액2,180,000,000

169.2711 소유권대지권

169.271-------1,151.2x

1,151.2

토지·건물 배분내역

토 지 : 654,000,000

건 물 : 1,526,000,000

(구분건물)감정평가명세표 6



A20185-09016

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호

소재지 지 번
지 목
용 도

용도지역
구 조

면 적 (㎡)
감정평가액 비 고

공 부 사 정

경기도 808-3 제2종 철근콘크리트구조

의정부시 근린생활시설 (철근)콘크리트지붕

민락동 7층

[도로명주소]

581.34경기도 지2층

154.95의정부시 지2층

오목로225번길 (연면적제외)

116.55141 지2층

108.22지2층

38.39지2층

923.24지1층

38.39지1층

27.3지1층

16.2지1층

430.3761층

274.8541층

759.22층

781.863층

390.934층

390.934층

781.865층

789.056층

781.867층

38.35옥탑층

(연면적제외)

1,151.12 동소 808-3 대 일반상업지역

나 (내)

철근콘크리트구조

712.84712.84제5층제501호 비준가액2,130,000,000

173.0271 소유권대지권

173.027-------1,151.1x

1,151.1

토지·건물 배분내역

토 지 : 639,000,000

건 물 : 1,491,000,000

(구분건물)감정평가명세표 7



A20185-09016

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호

소재지 지 번
지 목
용 도

용도지역
구 조

면 적 (㎡)
감정평가액 비 고

공 부 사 정

다 (내)

철근콘크리트구조

686.94686.94제6층제601호 비준가액2,050,000,000

172.4071 소유권대지권

172.407-------1,151.1x

1,151.1

토지·건물 배분내역

토 지 : 615,000,000

건 물 : 1,435,000,000

라 (내)

철근콘크리트구조

709.54709.54제7층제701호 비준가액2,120,000,000

172.8021 소유권대지권

172.802-------1,151.1x

1,151.1

토지·건물 배분내역

토 지 : 636,000,000

건 물 : 1,484,000,000

\8,480,000,000합 계

이 하 여 백

(구분건물)감정평가명세표 8







김신하A20185-09016

광 역 위 치 도

* 경기도의정부시민락동808-2
통칭 '트윈타워Ⅰ' 제6층제601호
*경기도의정부시민락동808-3

통칭 '트윈타워Ⅱ'제5층제501호외 2개호

소재지

N

S



김신하A20185-09016

상 세 위 치 도

* 경기도의정부시민락동808-2
통칭 '트윈타워Ⅰ' 제6층제601호
*경기도의정부시민락동808-3

통칭 '트윈타워Ⅱ'제5층제501호외 2개호

소재지

N

S



건물이용상황및임대상황

축척없음

일련번호가) : 통칭 ‘트윈타워Ⅰ’ 제6층제601호

< 6 층 평 면 도 >

제이힐링스포렉스
(찜질방)

고서윤 A20185-09016



건물이용상황및임대상황

축척없음

일련번호나) : 통칭 ‘트윈타워Ⅱ ’ 제5층제501호

< 5 층 평 면 도 >

제이힐링스포렉스
(사우나)

고서윤 A20185-09016



건물이용상황및임대상황

축척없음

일련번호다) : 통칭 ‘트윈타워Ⅱ ’ 제6층제601호

< 6 층 평 면 도 >

제이힐링스포렉스
(휘트니스)

운동시설
(체력단련장)

체력단련장

카운터

근린생활시설
(일반음식점) 운동시설

(체력단련장) 기구
보관실

고서윤 A20185-09016



건물이용상황및임대상황

축척없음

일련번호라) : 통칭 ‘트윈타워Ⅱ ’ 제7층제701호

< 7 층 평 면 도 >

※임대관계미상임.

제이힐링스포렉스
(사우나)

고서윤 A20185-09016
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사 진 용 지

[ 대상물건전경(남측에서촬영) ]

[ 대상물건전경(남동측에서촬영) ]

사 진 용 지 1



A20185-09016

사 진 용 지

[ 주위환경(남서측에서촬영) ]

[ 주위환경(남동측에서촬영) ]

사 진 용 지 2



A20185-09016

사 진 용 지

[ 일련번호가)내부 ] [ 일련번호가)내부 ]

[ 일련번호가)내부 ] [ 일련번호나)락카 ]

사 진 용 지 3



A20185-09016

사 진 용 지

[ 일련번호다)내부 ] [ 내부계단 ]

[ 6층연결통로 ] [ 6층연결통로전경 ]

사 진 용 지 4








